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تاسيسات گردشگري را تعريف 
 كنيد؟

به تاسيساتي گفته مي شود كه در جهت خدمات رساني به گردشگران 
داخلي و خارجي با خدماتي از جمله اقامتي، پذيرايي، تفريحي، ورزشي، 

فرهنگي و ساير ... در مكانهاي مختلف اعم از شهرها، روستاها و محورهاي 
شود كه بسته به نوع تاسيسات از لحاظ متراژ زمين، گردشگري ساخته مي 

حجم سرمايه گذاري و استانداردهاي موجود متنوع و متفاوت مي باشد و 
مجوز آنها توسط سازمان ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري صادر 

 .مي شود
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تاسيسات گردشگري شامل 
 چيست؟

محوطه كمپينگ و  - 5مهمانپذير -- 4متل  3-هتل آپارتمان  2- هتل -  1
واحدهاي خدمات  -8مراكز سرگرمي و تفريحي -7زائر سرا  - 6كاروان ها 

دفاتر  - 11تفرجگاه  -10مناطق نمونه گردشگري  -9رفاهي بين راهي 
اقامتگاه  -14پانسيون-13اقامتگاهجوانان-12خدمات مسافرتي و جهانگردي 

 با مالكيت زماني

مدارك و شرايط كلي جهت  3
 ت گردشگري؟احداث تاسيسا

 )10صفحه  –)  فرم مدارك

جهت اخذ مجوز جهت احداث  4
تاسيسات گردشگري به كدام 

قسمت سازمان مي بايست 
 مراجعه نمود؟

 معاونت سرمايه گذاري و طرحها. دفتر طرحها و تسهيلات
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سرمايه گذار چه شرايطي را مي 
 بايست دارا باشد؟

  توان مالي مناسب 1-

  نياز جهت اجراي طرحعرصه و زمين مورد  2-

 .طرح مناسب و توجيه پذير- 3

6 
سرمايه گذاران به چند صورت 

مي توانند درخواست خود را ارائه 
 نمايند؟

در قالب شخصي حقيقي به نام سرمايه گذار و يا وكيل وي  - 1به دو صورت: 
  با ارائه وكالت نامه رسمي

تاييد سازمان در قالب شخصيت حقوقي داراي شركت ثبت شده و مورد - 2
 .متبوع

آيا محدوديتي در سن و جنس و  7
مليت افراد جهت سرمايه گذاري 

 مي باشد؟

افراد در هر سن و جنس و مليتي كه هستند مي توانند در خواست خود را 
ارائه نمايند و در صورتي كه سرمايه گذار به دلايل مختلف اعم از عدم حضور 

انوني و يا كهولت سن و هر گونه در شهر مورد نظر و يا نرسيدن به سن ق
 .مشغله ديگر با دادن و كالتنامه مي توانند سرمايه گذاري نمايند
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 شرط سند مالكيت چيست؟

  شش دانگ بوده-  1
  مخالف و يا معارض نداشته باشد.-  2
  قولنامه اي نباشد. - 3
  در صورت اوقافي بودن رضايت اوقاف مي بايست اعلام گردد.-  4



بودن محل دقيق زمين ( سهم سرمايه گذار )  در صورت مشاع - 5
  مشخص باشد.

در صورت قرار گرفتن در انحصار ورثه سهم وارث كاملا مشخص  - 6
 .باشد و به صورت رسمي اعلام گرديده باشد

دامنه فعاليت معاونت سرمايه  9
 گذاري چه حوزه اي مي باشد؟

 .كليه شهرستان هاي استان فارس
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 شرائط عمومي زمين جهت
  احداث

تاسيسات و طرحهاي گردشگري 
 چه مي باشد؟

  متراژ مناسب -  الف

  دسترسي مناسب –ب 

  امكان تامين زيرساختهاي مورد نياز بويژه آب -پ

قرار گرفتن در محورها و مكان هايي كه به لحاظ سرمايه گذاري  -ت
  .توجيهات منطقي داشته باشد

عدم قرارگرفتن زمين و يا ملك مورد نظر در كنار بيمارستان،  –ج 
پادگانهاي نظامي، تعميرگاهها، دامداري ها و هر گونه شغلهايي كه به نوعي 

نداشتن معارض در ملك و  –سنخيت با فعاليت گردشگري نداشته باشند. د 
يا محدوديت هاي قانوني همچون حريم راه، قوانين زيست محيطي و ساير 

 د مشابهموار
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حداقل متراژ زمين جهت احداث 
 تاسيسات چه متراژي مي باشد؟

  متر مربع 400هتل 

  متر مربع 300هتل آپارتمان 

  متر مربع 300سفره خانه سنتي 

 .متر مربع 5000مجموعه هاي گردشگري 

در طرح كلي يك مجموعه و يا  12
پروژه گردشگري اعم از طرح 

توجيهي، فني و مالي، تهيه نقشه 
ها و مشاوره هاي مختلف چگونه و 

توسط چه افرادي صورت مي 
 پذيرد؟

سرمايه گذار در صورت ثبت درخواست خود در معاونت سرمايه گذاري و 
تشكيل اوليه پرونده مي بايست نسبت به انتخاب يك مشاور داراي مدارك 
معتبر و مورد تاييد ، اقدام و جهت تهيه طرح نقشه ها و يا ساير موارد وارد 

 .مذاكره شود

آيا مي توان ساختمان هاي  13
مختلف را تبديل به هتل، سفره 
خانه سنتي، هتل آپارتمان و يا 
 هرگونه تاسيسات ديگر كرد؟

در صورت داشتن استاندارد هاي مربوطه ، حداقل هاي مورد نياز جهت ارائه 
خدمات و ساير شرايط با طي روند اداري و قانوني مي توان ساختمان هاي 

 .نيمه ساخت را تكميل و به تاسيسات گردشگري تبديل نمود

تاسيسات گردشگري داراي ضوابط و استانداردهايي در متراژ، تعداد فضاها و آيا تاسيسات گردشگري به  14



لحاظ اجرا و ابعاد كيفي و كمي 
ضوابط و شرائط خاصي دارند و يا 
اينكه با اختيار سرمايه گذار اجرا 

 مي شود؟

مي باشد كه سرمايه گذار محترم ضمن رعايت اين استانداردها  نوع خدمات
مي تواند ديدگاهها و سلايق خود را بويژه در زمان طراحي و تهيه نقشه هاي 

 .معماري در تاسيسات مورد نظر خود لحاظ نمايد
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مي خواهم بدانم متراژ زيربنا، 
تعداد طبقات، حجم سرمايه 

 گذاري چگونه مشخص مي شود؟

بسته به اينكه زمين چه نوع كاربري اعم از كشاورزي، خدماتي، تجاري، 
مسكوني داشته باشد و اينكه در شهر واقع شده باشد و يا خارج از شهر و 

اينكه در حريم آثار باستاني قرار داشته باشد و يا خير تعداد طبقات، زيربنا و 
يربنايي و يا ساير موارد آن متفاوت بوده و عمومأ توسط كارگروه امورز

سطح اشغال و تراكم تعيين مي گردد. حجم سرمايه گذاري  5كميسيون ماده 
هزار تومان تا يك و نيم 350نيز بسته به زير بنا و نوع مصالح از هر متر مربع 

 .ميليون تومان عموما پيش بيني مي شود
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چگونه مي توان تحقيق كرد كه 
كلا سرمايه گذاري در گردشگري 

 ز است يا خير ؟موفقيت امي

تحقيق و مطالعه فردي و شناخت صنعت گردشگري و جايگاه آن در  -  1
  (ايران و شهر و يا استان مورد نظر (فارس

  بهره مندي از نظرات يك مشاور خبره و آگاه و مطلع2-

مراجعه و مذاكره حضوري با سرمايه گذاري كه در پروژه هاي متنوع و  -  3
 .مختلف سرمايه گذاري كرده اند

آيا مي توان به عنوان مثال مجوز  17
يك سفره خانه و يا هتل را در 
مكان هاي ديگر و املاك ديگر 

 استفاده كرد؟

خير، هر مجوزي كه صادر مي شود در همان زمين و مكان و به نام شخص 
 .مالك بوده و جا به جايي ملك و مجوز امكان پذير نمي باشد
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آيا مي توان موافقت اصولي و 
را خريد و فروش و يا اجاره  ملك

 داد؟

در صورتي كه مالك و يا سرمايه گذار داراي مجوز رسمي از سوي سازمان 
بوده و قبلا مجوز ساخت را گرفته باشد مي تواند با اعلام رسمي به سازمان 
اقدام به فروش و يا اجاره ملك نمايد و اين در صورتي است كه خريدار و يا 

اونت سرمايه گذاري و طرحها مراجعه و از شرائط و اجاره كننده حتما به مع
قوانين آگاه و با اعلام رسمي سازمان اقدام نمايند. در غير اين صورت هر گونه 

اشكال در اجراي پروژه به عهده طرفين بوده و سازمان صرفا سرمايه گذار 
 .داراي مجوز را مورد خطاب قرار مي دهد

روند اخذ مجوز تاسيسات  19
 چگونه مي باشد؟گردشگري 

 3صفحه –فرايند صدور مجوز تاسيسات گردشگري 

20 
قوانين حمايتي سازمان ميراث 

فرهنگي، صنايع دستي و 
گردشگري شامل چه مواردي مي 

 باشد؟

احتساب هزينه مصرف انرژي از جمله آب ، برق و گاز پروژه هاي  - الف
  گردشگري با تعرفه صنعتي

تغيير كاربري زمين از مسكوني، كشاورزي و ساير به گردشگري در  –ب
  اراضي خارج از شهر رايگان مي باشد



پرداخت تسهيلات در صورت وجود بودجه كافي به پروژه ها پس از  -پ
درصد  8تا 4درصدي با اقساط بلند مدت و تامين30پيشرفت فيزيكي حداقل 

  از سود پرداختي

  %50بخشودگي مالياتي تا  -ت

% از هزينه مرمت بصورت بلاعوض ( درصورت سرمايه گذاري 50تأمين -ث
 ( در خانه هاي ثبت شده در فهرست آثار ملي تاريخي

آيا مي توان بدون اخذ مجوز از  21
 سازمان پروژه اي را اجرا كرد؟

خير. زيرا در صورت عدم اخذ موافقت سازمان ، مسئوليت امر متوجه سرمايه 
 .گذار خواهد بود
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ارگانها و سازمانهايي كه پس از 
صدور موافقت اصولي ( اوليه ) مي 

بايست درخصوص پروژه اظهار 
 نظر نمايند كدامند؟

در صورتي كه محل اجراي پروژه در شهر و يا روستا باشد شهرداري ها، 
بخشداري ها، بهداشت و آتش نشاني و در صورتي كه خارج شهر باشد محيط 

اه و شهرسازي ، برق، آب، آبفا ،گاز، منابع طبيعي و زيست، جهاد كشاورزي، ر
شركت نفت دخيل مي باشند.ضمن اينكه پس از دريافت پاسخ مثبت از 

در خصوص اراضي  5دستگاههاي فوق الذكر كسب موافقت كميسيون ماده 
و كميسيون  1واقع در محدوده شهرها و كارگروه اموزيربنايي،كميسيون ماده 

وص اراضي واقع در روستاها و حريم شهرها و در خص 1ماده  1تبصره 
روستاها و خارج از حريم شهرها و روستاها جهت واگذاري و يا تعيين و 

 .تثبيت كاربري الزامي مي باشد
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در چه صورت پرونده مختومه 
 مي گردد؟

  م تاييد محل اجراي زمين به هر دليل قانونيعد- 1

  مربوطهعدم موافقت ساير دستگاهها با استعلامات - 2

  عدم مراجعه و پيگيري متقاضي پس از مهلت هاي قانوني و مشخص- 3

  انصراف شخص- 4

 .محرز شدن تخلف و يا جعل اسناد و مدارك--  5

تشكيل اوليه پرونده در  24
شهرستان شيراز و ساير 

شهرستان هاي استان چگونه 
 شكل مي پذيرد؟

  مراجعه به دفاتر پيشخوان واقع در سراسر استان-  1
  مراجعه به نمايندگي هاي اداره كل در شهرستان ها- 2
 مراجعه مستقيم به اداره كل- 3

 


